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ARRETE
PERIL IMMINENT

Le Maire de la Ville de Gannes,
Vu l'article . 2213-24 du Code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L. 511-1 8 L. 511-3 et L. 521-1 4 L. 521-4 du Code de la Construction et de
Habitat,
Vu Particle R. 556-1 du Code de justice administrative,

Vu ['avertissement adressé 4 la , propriétaire de limmeuble frappé de péril
imminent,

Vu l'ordonnance du Tribunal administratif de Nice statuant en référé le 26 mai 2014,

Vu te rapport du 2 juin 2014 de Monsieur expert signalant {'existence d'un

péril grave et imminent sur Je batiment appartenant a la ,
Vu que le rapport d'expertise fait état de défectuosités des installations électriques,
Vu que le rapport d'expertise attire I'attention du Maire de CANNES sur la présence d'un

dispositif de production d'eau chaude alimenté au gaz de vile ef situé dans Je sous-sol de
I'tmmeuble d’habitation,

Considérant qu'il ressort du rapport de I'expert qu'if y a urgence a ce que des mesures
provisoires soient prises en vue de garantir la sécurité publique, Jaquelle est menacée par
['état de [a toiture, des lucarnes ou velux, des fenétres, des éléments sfructurels du plancher
du rez-de-chaussée enirainant le délahrement de la structure de V'immeuble, sis 35, rue Léon
Neél & Cannes et causant d'important désordres dans les appartements, compte tenu des

faits suivants :

absence d'étancheéite de la toiture ;

délabrement de la fenétre de 'appartement du 1% étage occupé par ia famille ;
absence d'étanchéité des installations sanitaires dont notamment des receveurs de douche ;

corrosion des poutres métalliques du plancher du rez-de-chaussée.
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Cansidérant que Je rapport d'expertise conclut, a plusieurs reprises & un risque de destruction
de la structure de Pimmeuble liée aux fuites intempestives et aux infiltrations des eaux
pluviales,

Considérant que les installations éleclriques présentent un danger grave et imminent pour la
sécurité des biens ef des personnes,

Considérant qu'un équipement fonctionnant au gaz dolt élre installé doif faire T'abjet
d'entretien, de maintenance et d'un certificat de conformité,

ARRETE :

Article 1er:

La , propriétaire, dolt faire évacuer, sans délai, immeubls sis 35 rue Léon Noél
et prendre toutes les mesures empéchant I'accés au dit bitiment en raison du risque
d'effondrement des planchers.

Article 2
La , propriétaire, doit :

sous 8 {huit) jours, fournir, & Monsieur le Maire de CANNES, le contrat dentrefien-
maintenance et le certificat de conformité délivrés par une entreprise compétente. Dans le
cas contraire, le fournisseur d’énergie déterminera toute mesure a prendre ;

sous 15 (quinze) jours, faire procédsr par une entreprise habilitée, au renforcement du
plancher du rez-de-chaussée. Ces travaux doivent étre exécutés sous contrile d'un bureau
de contrdle ;

sous 1 {un) mois, faire procéder par une entreprise habilitée, & la remise en état de fa toifure
avec fa délivrance al'issue des travaux d'une attestation de mise hors d'eau ;

sous 1 (mois), faire procéder par une entreprise habilitée, & la remise en état du plafond de fa
cuisine et des murs de {'appartement du 1e étage. Ces lravaux doivent éfre exéculés sous
contrle d'un bureau d'étude habilité ;

sous 3 (trois) mois, faire procéder & la remise en état des salles d'eau (suppression des
fuites) ;

sous 3 (trois) mois, faire procéder & la remise en élat sécuritaire des installations el
équipements élsctriques avec détivrance d'une attestation ;

Article 3 :

Faute pour le propriétaire d"aveir exécuté les mesures ci-dessus prescrites dans le délai fixé,
par le présent arrété a campter de [a notification de cet acte, il y sera procédé d'office par la
commune et aux frais du propriétaire.
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Arlicle 4 :

Le propriéiaire est tenu de respecler les droits des occupants dans les conditicns précisées a
[article L. 521-2 du Code de fa Construction et de 'Habitat,

« l.-Le loyer ou foute aufre somme versée en contrepartie de foccupation cesse d'élre di
pour les locaux qui font l'objef d'une mise en demeure prise en application de /'article L. 1331-
22 du code de la santé publique & compter de f'envoi de la nofification de cefte mise en
demeurs.

Le loyer en principal ou toufe autre somme versée en conirepartie de l'occupation cessent
d'étre dus pour fes locaux qui font f'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en
application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures
décidées en application de I'article L. 123-3, 4 compler du premier jour du mois qui suit fenvoi
de fa notification de la mesure de police. Les loyers ou redevances sonf & nouveau dus @
compler du premier jour du mois qui suit le constat de la réafisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration dinsalubrité prise en application des articles L.
1331-25 ef L. 1331-28 du code de fa santé publique ou par un arrété de péril pris en
application de larticle L _511-1, fe loyer en principal ou toufe autre somme versée en

" conlrepartie de l'occupalion du logement cesse d'éfre di & compler du premier jour du mois

qui suit l'envoi de fa notification de I'arété ou de son affichage & la mairie et sur la fagade de
limmeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suif fenvol de fa nofification ou f'affichage de

Farréfé de mainfevée.

Dans e cas oty des locaux ont fait 'objet d'une mise en demetire prononcée en application de
l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publiue suivie d'une déclaration d'insalubrité prise
en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute aufre somme versée en
conirepartie de l'occupation du logement cesse d'élre dii & compter du premier jour du mois
qui suit fenvoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour
du mois qui suit f'envoi de la nolification ou [laffichage de larréié de mainfevée de
linsalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de loccupation du fogement
indiiment pergus par le propriétaire, lexploitant ou Ja personne ayant mis & disposifion les
locaux sont restifués a f'occupant ou déduits des loyers dont il devient & nouveau redevable.
i.-Dans fes locaux visés au I, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois
suivant l'envoi de fa notification de la mainlevée de l'amété d'insalubrité ou de peril ou du
constat de fa réalisation des mesures prescrites, ou feur affichage, est celle qui restaif &
courir au premier jour du mois suivant f'envoi de fa nofification de [l'arrété d'insafubrité ou de
péril, de tinjonction, de fa mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa_de farticle
1724 du code civil.

1i.-Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d'habiter et d'uilliser, les baux
et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception
faife de l'obligation de paiement du loyer ou de toule somme versée en conirepariie de
l'ocoupation, fusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupanis ef au plus fard jusqu'a fa
dafe limite fixée par la déclarafion d'insalubrité ou 'arrété de péri,
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Une déclaration d'insalubrité, un amété de pédil ou la prescription de mesures destindes &
faire cesser une situation dinsécurité ne peut entrainer la résilialion de plein droif des baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VIl de [atticle L.

521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avolr regu une offre de relogement
conforme aux dispositions du Il de f'arficle L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne

peuvent élre expulsés de ce faif. »

Arlicle 5

Le propriétaire doit avoir informé les services de la mairie de loffre de relogement qu'il a faile
aux occupants en appiication des articles L 521-1 et L 521-3-2 du code de la construction et
de 'habitation, avant le 20 juin 2014.

A défaut, pour le propriétaire d'avoir assuré le relogement des occupants, celui-ci sera
effectué par fa commune, aux frais du propriétaire.

Arficle 6 ;

Le présent arrté sera publié ala conservation des hypothéques dont dépend fimmeuble aux
frais du propriétaire.

Article 7 :
Le présent arrélé sera nolifié au propriétaire et porté a la connaissance des occupants.

Article 8 :

Les occupants du batiment concerné ne pourront regagner les lieux que par arrété de
Monsieur Je Maire.

Ariicle 9.

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours administratif devant le Tribunal administratif
de Nice dans le délai de 2 mois & compter de sa notification.

Faita Cannes,le = 3 JUIN 2014
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